
Załącznik Nr 5 do SWZ 

UMOWA nr ….. (wzór) 

 

zawarta w dniu ……………….. r . w, pomiędzy:  

Zespołem Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego z siedzibą Karolewo 12,  

11-400 Kętrzyn  

NIP: 742-000-04-24, 

REGON: 280260652 

reprezentowanym przez: 

Dyrektora Zespołu - Jana Mickiewicza 

zwanym dalej Zamawiającym 

a 
…................................ 

NIP  ….................... 

REGON ….................... 

Zwaną/ym w dalszej części umowy „Wykonawcą” 

 

zwanymi dalej Stroną lub łącznie Stronami. 

 

W wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, przeprowadzonego w trybie 
podstawowym bez negocjacji o wartości nie przekraczającej progów unijnych o jakich stanowi art. 3 
ustawy z dnia 11 września 2019 r. –Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U.  
|z 2021 r. poz. 1129 ze zm.), zawarta została umowa o następującej treści: 

 

§ 1 

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Wykonawcę zadania pn. 

„REMONT POMIESZCZEŃ W BUDYNKU INTERNATU KORMORAN ZESPOŁU SZKÓŁ CENTRUM 

KSZTAŁCENIA ROLNICZEGO W KAROLEWIE”. 

 

2. Szczegółowo zakres rzeczowy robót określa Specyfikacja Warunków Zamówienia, w tym 
dokumentacja projektowa przedmiotu zamówienia, na którą składają się:  

1) Projekt techniczny , 

2) Przedmiar robót, 

3) Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót (STWiOR). 

3. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania prac będących przedmiotem umowy zgodnie 
ze Specyfikacją Warunków Zamówienia, w tym dokumentacją o której mowa w ust. 2,  
z aktualnym poziomem technicznym i starannością wymaganą w zamówieniach tego rodzaju oraz 
obowiązującymi przepisami prawa.  

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych. Materiały te 
powinny odpowiadać wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie 
określonych w ustawie Prawo budowlane i w przepisach wykonawczych do tej ustawy.  



5. Wykonawca oświadcza, że ma niezbędne środki finansowe, sprzęt oraz wystarczającą liczbę 
wykwalifikowanych pracowników do wykonania przedmiotu niniejszej umowy.  

6. Przekazanie placu budowy nastąpi w terminie 10 dni od dnia podpisania umowy.  
Z wprowadzenia Wykonawcy na teren robót będzie sporządzony protokół przekazania placu budowy z 
udziałem przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy.  

7. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z placem budowy i otrzymał od Zamawiającego odpowiedzi 
na pytania mogące mieć wpływ na ryzyko i okoliczności realizacji przedmiotu umowy i nie będzie 
zgłaszał w przyszłości żadnych roszczeń z tego tytułu wobec Zamawiającego. 

8. Wykonawca we własnym zakresie i na własny koszt sukcesywnie usunie z placu budowy materiały 
zbędne i wszelkie odpady oraz inne ewentualne materiały rozbiórkowe.  

9. Przedmiot zamówienia będzie realizowany na terenie internatu, w obiekcie, w którym będzie 
prowadzona działalność dydaktyczna i mieszkalna. Wykonawca zobowiązany jest do takiej organizacji 
wykonywanych prac, by nie zakłócić prawidłowego funkcjonowania obiektu. 

10. Wykonawca  jest  zobowiązany  opracować i przedstawić Zamawiającemu do zatwierdzenia przed  
podpisaniem  umowy,  harmonogram rzeczowo- terminowo- finansowy, zwany w dalszej części umowy 
Harmonogramem, zgodnie z którym realizowany będzie przedmiot umowy. 

11. W harmonogramie, Wykonawca określi w porządku chronologicznym: ramy czasowe wykonania 
całości, poszczególnych etapów i rodzajów robót objętych przedmiotem umowy,  

12. Harmonogram winien być sporządzony w sposób czytelny, wskazujący poszczególne etapy postępu 
w realizacji robót budowlanych. 

16. Harmonogram może podlegać aktualizacji na wniosek każdej ze Stron Umowy  
w zakresie przesunięcia terminów realizacji poszczególnych etapów (jeżeli dotyczy) lub terminu 
zakończenia robót. Zmiana Harmonogramu nie może powodować zmiany terminu wykonania umowy, 
o którym mowa w §2 umowy. 

17. Jeżeli faktyczny postęp robót, z przyczyn lezących po stronie Wykonawcy, będzie obiektywnie 
zagrażał terminowi zakończenia robót lub określonemu terminowi zakończenia  etapu robót (jeżeli 
dotyczy), Wykonawca z przyczyn leżących po jego stronie nie dotrzyma terminu określonego w 
Harmonogramie lub zajdą inne istotne odstępstwa od harmonogramu, Wykonawca na żądanie 
Zamawiającego, przedstawi do zatwierdzenia Zamawiającemu, w terminie nie późniejszym niż 14 dni 
roboczych, projekt Programu naprawczego. Projekt Programu naprawczego podlega zatwierdzeniu 
przez Zamawiającego.  

18. Program naprawczy winien przewidywać reorganizację sposobu wykonania robót poprzez 
zwiększenie zaangażowania sprzętu, personelu, Podwykonawców lub zasobów finansowych 
Wykonawcy, w celu wykonania niezrealizowanych dotychczas etapów robót (jeżeli etapy robót są 
przewidziane). Wykonawcy nie przysługuje z tego tytułu wynagrodzenie.  

19. Zamawiający oświadcza, że Wykonawca przed zawarciem Umowy wniósł na jego rzecz 
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy na zasadach określonych w przepisach ustawy Prawo 
zamówień publicznych na kwotę …............................... tj. równą 5% wynagrodzenia brutto, o którym 
mowa w § 4 ust. 1 umowy. 

20. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne 
zaspokojenie roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy 
przez Wykonawcę, w tym usunięcia wad, w szczególności roszczeń Zamawiającego wobec Wykonawcy 
o zapłatę kar umownych.  

21. Beneficjentem Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy jest Zamawiający. 

22. Koszty Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy ponosi Wykonawca. 

23. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
zachowało moc wiążącą w okresie wykonywania Umowy oraz w okresie rękojmi za wady fizyczne. 



Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego informowania Zamawiającego o faktycznych lub 
prawnych okolicznościach, które mają lub mogą mieć wpływ na moc wiążącą Zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy oraz na możliwość i zakres wykonywania przez Zamawiającego praw 
wynikających z zabezpieczenia. 

24. Kwota w wysokości ….................. (słownie: …...................) PLN stanowiąca 70% Zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy, zostanie zwrócona w terminie 30 dni od dnia Odbioru końcowego 
robót. 

25. Kwota pozostawiona na Zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za Wady fizyczne, wynosząca 30% 
wartości Zabezpieczenia należytego wykonania umowy, tj. ….......................... (słownie: 
…...........................) PLN, zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie tego okresu. 

26. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy Zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy na jedną lub kilka form, o których mowa w przepisach Prawa Zamówień Publicznych 
pod warunkiem, że zmiana formy Zabezpieczenia zostanie dokonana z zachowaniem ciągłości 
zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości. 

27. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy pozostaje w dyspozycji Zamawiającego  
i zachowuje swoją ważność na czas określony w Umowie. 

28. Zamawiający może dochodzić zaspokojenia z Zabezpieczenia należytego wykonania umowy, jeżeli 
jakakolwiek kwota należna Zamawiającemu od Wykonawcy w związku z niewykonaniem lub 
nienależytym wykonaniem Umowy nie zostanie zapłacona w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez 
Wykonawcę pisemnego wezwania do zapłaty. 

29. Jeżeli okres ważności Zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest krótszy niż wymagany 
okres jego ważności, Wykonawca jest zobowiązany ustanowić nowe Zabezpieczenie należytego 
wykonania umowy nie później niż na 30 dni przed wygaśnięciem ważności dotychczasowego 
Zabezpieczenia. 

30. Jeżeli Wykonawca w terminie określonym w ust. 11 nie przedłoży Zamawiającemu nowego 
Zabezpieczenia należytego wykonania umowy, Zamawiający będzie uprawniony do zrealizowania 
dotychczasowego Zabezpieczenia w trybie wypłaty całej kwoty, na jaką w dacie wystąpienia z 
roszczeniem opiewać będzie dotychczasowe Zabezpieczenie. 

 

31. Zamawiający zwróci Wykonawcy środki pieniężne otrzymane z tytułu realizacji Zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy po przedstawieniu przez Wykonawcę nowego zabezpieczenia albo w 
terminie zwrotu danej części Zabezpieczenia. 

 

§2 

Termin realizacji zadania: do 15.12.2023 r. 

 

§3 

Oferta wraz z załącznikami oraz zatwierdzony przez Zamawiającego Harmonogram stanowią integralną 
część umowy.  

 

§4 

1. Za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy łączne 
wynagrodzenie ryczałtowe brutto w wysokości …………… złotych (słownie …………………………… 
00/100). Wynagrodzenie zawiera podatek VAT ustalony w wysokości zgodnej z obowiązującymi 
przepisami w tym zakresie.  



2. Płatność nastąpi w terminie 30 dni od daty złożenia dokumentów rozliczeniowych oraz podpisaniu 
protokołów odbioru częściowego/końcowego zadania, przelewem na konto Wykonawcy wskazane 
na fakturze. Fakturę należy doręczyć w formie oryginału do siedziby Zamawiającego.  

3. Podana cena ofertowa jest ceną ryczałtową i dotyczy pełnego wykonania inwestycji opisanej w 
dokumentacji projektowej.  

4. Wynagrodzenie podane w ofercie Wykonawcy, nie podlega podwyższeniu w okresie realizacji 
niniejszej umowy, chociażby w czasie zawierania umowy nie można było przewidzieć rozmiaru lub 
kosztów prac.  

5. Strony uzgadniają, że terminy zapłaty, o których mowa w niniejszym paragrafie są zachowane w 
dacie obciążenia rachunku Zamawiającego.  

6. Zamawiający nie udziela zaliczek.  

7. Wynagrodzenie Wykonawcy uwzględnia wszystkie obowiązujące w Polsce podatki, opłaty celne 
oraz opłaty związane z wykonywaniem robót.  

8. Zamawiający dokona zapłaty stosując mechanizm podzielonej płatności wyłącznie na rachunek 
bankowy, który został zgłoszony do prowadzonego przez Krajową Administrację Skarbową rejestru 
płatników VAT – art. 96b ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (dotyczy 
tylko czynnych podatników VAT).  

9. Wykonawca oświadcza, że wskazany przez niego na fakturze VAT rachunek jest rachunkiem 
zgłoszonym do prowadzonego prze Krajową Administrację Skarbową rejestru płatników VAT – art. 
96b ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług, z otwartym rachunkiem VAT 
(dotyczy tylko czynnych podatników VAT).  

10. W przypadki niewykonania jakichkolwiek robót ujętych w dokumentacji projektowej, Zamawiający 
ma prawo zmniejszyć wynagrodzenie o wartość niewykonanych robót na podstawie wartości tych 
robót z kosztorysów ofertowych Wykonawcy. 

 

§ 5 

1. Zamawiający może odstąpić od umowy w przypadkach wskazanych w ustawie Prawo zamówień 
publicznych oraz kodeksie cywilnym.  

2. W przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron, Wykonawca ma obowiązek 
wstrzymania realizacji robót w trybie natychmiastowym, oraz zabezpieczenia, a następnie opuszczenia 
placu budowy.  

3. Wykonawca zobowiązany jest do dokonania i dostarczenia Zamawiającemu inwentaryzacji robót w/g 
stanu na dzień odstąpienia.  

4. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić na piśmie z podaniem przyczyny odstąpienia.  

5. Zamawiający może odstąpić od umowy w przypadku przerwy w wykonywaniu zamówienia trwającej 
ponad 10 dni, w terminie 15 dni od dnia powzięcia wiadomości o przyczynie odstąpienia.  

 

§ 6 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na roboty budowlane objęte przedmiotem umowy 
na okres ………... m-cy (zgodnie z deklaracją w ofercie), licząc od daty ich odbioru końcowego. Bieg 
terminu gwarancji i rękojmi rozpoczyna się wraz z podpisaniem protokołu odbioru końcowego robót.  

Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady wykonanych robót, na zasadach określonych 
w przepisach Kodeksu cywilnego.  

2. Zamawiający jest zobowiązany powiadomić Wykonawcę o powstałych wadach przedmiotu umowy 
w ciągu 7 dni od ich ujawnienia, natomiast Wykonawca jest zobowiązany do ich usunięcia w terminie 



wyznaczonym stosownym protokołem.  

3. Jeżeli wady stwierdzone w trakcie odbioru końcowego nie nadają się do usunięcia, a nie 
uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający zastrzega 
sobie prawo odpowiedniego obniżenia wynagrodzenia umownego.  

4. Jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i uniemożliwiają one użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie 
z jego przeznaczeniem, Zamawiający może żądać ponownego wykonania wadliwej części robót, na 
koszt Wykonawcy, z zachowaniem prawa domagania się od Wykonawcy naprawienia szkody 
wynikającej z opóźnienia.  

5. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad na swój koszt bez względu na wysokość związanych z 
tym kosztów.  

6. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu gwarancji, tzn.:  

a) za wady fizyczne, w tym: zmniejszające wartość użytkową, techniczną, estetyczną wykonanych robót 
budowlanych oraz za wszelkie wady urządzeń,  

b) za nieodpłatne usunięcie wad ujawnionych w okresie gwarancji,  

c) w razie stwierdzenia w okresie gwarancji wad nadających się do usunięcia, Wykonawca zobowiązany 
jest do ich usunięcia w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego,  

d) w przypadku nie wywiązania się Wykonawcy z ciążących na nim obowiązków, Zamawiający może na 
jego koszt usunąć wady.  

 

§7 

1. W przypadkach przewidzianych w umowie dopuszcza się wprowadzenie zmian za zgodą 
Zamawiającego. Zmiany przewidziane w umowie mogą być inicjowane przez strony umowy.  

2. Zmiany umowy, o których mowa w ust. 1 muszą być dokonywane zgodnie z zachowaniem przepisu 
art. 455 ustawy Pzp., stanowiącego, że umowa podlega unieważnieniu w części wykraczającej poza 
określenie przedmiotu zamówienia zawarte w SWZ. 

3. Zmiany, o których mowa w ust. 1 mogą dotyczyć:  

a) poprawy jakości lub innych parametrów charakterystycznych dla objętego proponowaną zmianą 
elementu robót budowlanych lub zmiany technologii na korzystniejszą, nowocześniejszą, niż określona 
w SWZ,  

b) aktualizacji rozwiązań projektowych z uwagi na postęp technologiczny lub zmianę obowiązujących 
przepisów,  

c) wprowadzenia do dokumentacji projektowej zmian, o których mowa w art. 36a ust. 5 ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333) wymagających zgody projektanta,  

d) zmiany producenta urządzeń lub wyposażenia,  

e) wstrzymania wykonania całości lub części robót na skutek wystąpienia okoliczności niezależnych od 
Wykonawcy,  

f) zmiany dopuszczającej do realizacji części zamówienia podwykonawcy w sytuacji nieprzewidzianej, 
po wcześniejszym uzgodnieniu z Zamawiającym, 

g) zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy dotyczącej podmiotu, na którego zasoby wykonawca 
powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 Pzp w celu wykazania spełniania warunków 
udziału w postępowaniu, 

h) zmiany spowodowanej okolicznościami siły wyższej lub powstałej z winy osób trzecich,  

i) zmiany w przepisach ustawowych i aktach wykonawczych związanych z przedmiotem zamówienia, 
które nastąpiły po dniu zawarcia umowy, w tym zmiany stawki podatku VAT.  



j) wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć pomimo zachowania 
należytej staranności.  

4. Zmiana postanowień umowy w stosunku do treści oferty Wykonawcy jest możliwa poprzez 
przedłużenie terminu zakończenia zamówienia o okres odpowiadający wstrzymaniu lub opóźnieniu 
robót w przypadku:  

a) działania siły wyższej (np. klęski żywiołowe, strajki generalne lub lokalne), mające bezpośredni wpływ 
na terminowość wykonywania robót,  

b) wystąpienia takich warunków atmosferycznych, które ze względów obiektywnych uniemożliwiają 
wykonanie robót budowlanych zgodnie z dokumentacją projektową oraz specyfikacją techniczną 
wykonania i odbioru robót budowlanych opisującą przedmiot zamówienia – fakt ten musi być 
potwierdzony przez inspektora nadzoru,  

c) wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo zachowania 
należytej staranności,  

d)  wystąpienia awarii niezawinionej czynnościami lub niewynikającej z zaniechania czynności, do 
których Wykonawca był zobowiązany, 

e) działań osób trzecich lub organów władzy publicznej, które spowodują przerwanie lub czasowe 
zawieszenie realizacji zamówienia.  

5. Zmiana postanowień umowy w stosunku do treści oferty Wykonawcy jest możliwa poprzez zmianę 
sposobu wykonania przedmiotu umowy w przypadku:  

a) zmian technologicznych – o ile są korzystne dla Zamawiającego i o ile nie powodują zwiększenia 
kosztów realizacji inwestycji, pod warunkiem, że są spowodowane szczególnie następującymi 
okolicznościami pojawienie się na rynku materiałów lub urządzeń nowszej generacji pozwalających na 
zaoszczędzenie kosztów realizacji przedmiotu umowy lub kosztów eksploatacji wykonanego 
przedmiotu umowy, lub umożliwiające uzyskanie lepszej jakości robót, pojawienie się nowszej 
technologii wykonania zaprojektowanych robót pozwalającej na zaoszczędzenie czasu realizacji 
inwestycji lub kosztów wykonywanych prac, jak również kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu 
umowy,  

b) konieczność zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętych przedmiotem umowy, przy 
zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż wskazane  
w dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych wad tej dokumentacji lub zmiany stanu 
prawnego w oparciu, o który je przygotowano, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło 
niewykonaniem lub wykonaniem nienależytym przedmiotu umowy.  

c) konieczności zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych lub 
materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa,  

d) zaistnienia innych okoliczności prawnych, ekonomicznych lub technicznych, skutkujących 
niemożliwością wykonania lub należytego wykonania umowy zgodnie z jej postanowieniami. 

6. Wykonawca nie będzie uprawniony do żadnego przedłużenia terminu wykonania umowy  
i zwiększenia wynagrodzenia jeżeli konieczność dokonania zmiany została spowodowana przez 
jakikolwiek błąd lub opóźnienie ze strony Wykonawcy, włącznie z błędem lub opóźnionym 
dostarczeniem jakiegokolwiek dokumentu wynikającego z obowiązków Wykonawcy.  

7. Dokonanie zmian wymaga podpisania przez strony aneksu do umowy.  

 

§ 8 

1. Za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn zależnych od Wykonawcy, Wykonawca 
zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 10% wartości umowy określonej w § 4 ust. 1 
niniejszej umowy.  



2. Za uzasadnione okolicznościami lub zakresem zamówienia opóźnienie w wykonaniu przedmiotu 
umowy w określonym w umowie terminie zakończenia Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę 
umowną w wysokości 0,3 % wartości umowy określonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy za każdy dzień 
opóźnienia.  

3. Za uzasadnione okolicznościami lub zakresem zamówienia opóźnienie w usunięciu wad 
stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie rękojmi Wykonawca zapłaci karę w wysokości 
0,3% wartości umowy określonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy za każdy dzień opóźnienia liczony od 
następnego dnia po upływie terminu wyznaczonego do usunięcia wad.  

4. Stronom przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego karę umowną za 
niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań wynikających z umowy.  

5. Jeżeli usunięcie wad nie nastąpi w wyznaczonym terminie, Zamawiający może zlecić ich usunięcie 
osobie trzeciej na koszt Wykonawcy. Nie zwalnia to Wykonawcy z zapłaty kar umownych.  

6. Za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub dalsze 
podwykonawstwo lub projektu jej zmian - w wysokości 0,3% wartości umowy określonej w § 4 ust. 1 
niniejszej umowy za każdy taki przypadek.  

7. Za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub 
jej zmiany – w wysokości 0,3 % wartości umowy określonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy za każdy taki 
przypadek.  

8. Za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty - w wysokości 0,3% wartości 
umowy określonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy za każdy taki przypadek.  

9. Za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom – w wysokości 0,3% wartości umowy określonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy za 
każdy dzień opóźnienia.  

10. Za zatrudnianie pracowników bez umowy o pracę 0,3% wartości umowy określonej w § 4 ust. 1 
niniejszej umowy za każdy taki przypadek.  

11. Łączna maksymalna wartość kar umownych, którą mogą dochodzić strony – 50% wartości umowy 
określonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.  

 

§9 

Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia bezpieczeństwa na terenie prowadzonych robót, 
bezpieczeństwa osób zatrudnionych oraz osób trzecich, a także przestrzegania przepisów BHP i p.poż.  

 

§10 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów: 

1) odbiór końcowy robót – na podstawie protokołu odbioru końcowego; 

2) odbiory robót częściowych - na podstawie harmonogramu rzeczowo- terminowo- finansowego. 

3) odbiór pogwarancyjny - po upływie terminu gwarancji, zawierający termin usunięcia 
ewentualnych wad po upływie okresu rękojmi.  

 

2. Po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy dokonany będzie jego odbiór końcowy.  

Wykonawca zobowiązany jest do : 

1) zawiadomienia Zamawiającego na piśmie o osiągnięciu gotowości przedmiotu umowy do 
odbioru. 



3. Zamawiający wyznaczy datę i rozpocznie czynności odbioru zadania w ciągu 7 dni roboczych od 
daty złożenia przez Wykonawcę pisemnego zawiadomienia o osiągnięciu gotowości przedmiotu 
umowy do odbioru, pisemnie powiadamiając o tym Wykonawcę. 

4. Odbiór końcowy będzie przeprowadzony komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli 
Zamawiającego oraz w obecności przedstawicieli Wykonawcy. 

5. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego robót budowlanych zostaną stwierdzone wady, w tym 
nastąpi stwierdzenie dostarczenia niekompletnej wymaganej dokumentacji odbiorowej,  
zamawiającemu będą przysługiwały następujące uprawnienia: 

1) w przypadku wad nadających się do usunięcia – Zamawiający wyznaczy termin na usunięcie 
wad i odmówi odbioru do czasu usunięcia tych wad; 

2) jeżeli wystąpią wady nie nadające się do usunięcia i umożliwiają one użytkowanie przedmiotu 
odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiającemu przysługuje prawo obniżenia Wykonawcy 
wynagrodzenia stosownie do wartości użytkowej przedmiotu umowy. Odbiór robót z wadami 
nie nadającymi się do usunięcia może nastąpić wyłącznie w przypadku, gdy nie będzie to 
stanowić o trwałości przedmiotu umowy. 

3) jeżeli stwierdzone wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie  
z przeznaczeniem, Zamawiającemu przysługuje prawo wykonania zastępczego na koszt 
Wykonawcy lub może żądać ponownego wykonania robót.  

4) przerwanie czynności odbioru końcowego oraz spisanie protokołu, zawierającego wszelkie 
ustalenia dokonane w toku odbioru oraz, w przypadku stwierdzenia wad- terminy wyznaczone 
na usunięcie stwierdzonych wad, w przypadku twierdzenia braków w dokumentacji- termin 
dostarczenia Zamawiającemu przez Wykonawcę kompletnej wymaganej dokumentacji 
odbiorowej.  

 

6. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad lub 
braków oraz żądania wyznaczenia nowego terminu odbioru końcowego. 

7. Pozytywny odbiór  przedmiotu umowy, zostanie potwierdzony protokołem odbioru końcowego, 
podpisanym przez upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy. 

8. Za wykonanie robót zgodnie z umową i oddanie ich Zamawiającemu w terminie umownym 
odpowiada Wykonawca. 

9. Za prace wykonane, ale nie odebrane przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie 
Wykonawcy, Zamawiający nie wypłaci wynagrodzenia w wysokości odpowiadającej tym pracom. 

 

 

§11 

1. Zamawiający nie zastrzega obowiązku osobistego wykonania przez Wykonawcę kluczowych części 
zamówienia.  

2. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany umowy i prowadzenia zapisów przewidujących 
samodzielne wykonanie przedmiotu zamówienia, lub zwiększenie bądź zmniejszenie liczby 
podwykonawców - jeżeli Wykonawca uzna to za konieczne i złoży odpowiedni wniosek w formie 
pisemnej.  

3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji 
zamówienia, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub 
dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o 
podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  



4. Projekt umowy o podwykonawstwo i dalsze podwykonawstwo powinien spełniać następujące 
wymagania:  

a) mieć formę pisemną; 

b) być zgodny z wymaganiami określonymi w dokumentach zamówienia oraz z przepisami kodeksu 
cywilnego i ustawy Prawo zamówień publicznych;  

c) zawierać zapisy umożliwiające Zamawiającemu przeprowadzenie kontroli sposobu realizacji 
zamówienia przez podwykonawcę;  

d) dokładnie określać zakres prac i wynagrodzenie za te prace;  

e) nie może zawierać terminu zapłaty faktury dłuższego niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku;  

f) nie może wyłączać odpowiedzialności głównego Wykonawcy przed Zamawiającym za wykonanie 
całości robót, także tych wykonanych przez podwykonawców;  

g) zawierać warunek zaakceptowania jej przez Zamawiającego na zasadach wynikających z niniejszej 
umowy;  

h) nie może zawierać zapisów sprzecznych z umową o roboty budowlane zawartą pomiędzy 
Zamawiającym a Wykonawcą;  

i) nie może zawierać postanowień uzależniających uzyskanie przez podwykonawcę płatności od 
Wykonawcy od zapłaty przez Zamawiającego Wykonawcy wynagrodzenia obejmującego zakres robót 
wykonanych przez podwykonawcę lub uzależniających zwrot podwykonawcy kwot zabezpieczenia 
przez Wykonawcę, od zwrotu zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiającego Wykonawcy;  

j) łączna wartość umów o podwykonawstwo przedstawionych do akceptacji dla Zamawiającego nie 
może przekraczać wartości kontraktu z Wykonawcą.  

5. Projekt umowy zgodny z wymogami wskazanymi w ust. 4 podlega akceptacji Zamawiającego w 
terminie 14 dni od dnia otrzymania. W razie milczenia przyjmuje się, że Zamawiający zaakceptował 
projekt umowy.  

 

§12 

1. Zamawiający stosownie do art. 95 ust. 1 Pzp określa następujące wymagania w zakresie realizacji 
przedmiotowego zamówienia, dotyczące zatrudnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę na 
podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności w zakresie realizacji przedmiotowego 
zamówienia, których wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 §1 ustawy 
z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1320) w następujący sposób:  

a) Wszystkie osoby wykonujące prace fizyczne (np. budowlane, instalacyjne) opisane w dokumentacji 
przetargowej muszą być zatrudnione w oparciu o umowę o pracę. Zamawiający nie określa wymiaru 
etatu zatrudnienia, z tym, że każda godzina wykonywanej pracy przez każdego pracownika Wykonawcy 
(Podwykonawcy) musi być realizowana w ramach umowy o pracę.  

b) Zamawiający wymaga, aby zatrudnienie na podstawie umowy o pracę przy realizacji zamówienia 
trwało w całym okresie realizacji zamówienia, a zatrudnione osoby zobowiązane będą do osobistego 
wykonywania pracy w rozumieniu przepisów Kodeksu pracy,  

c) W uzasadnionych przypadkach, nie leżących po stronie Wykonawcy oraz w przypadku rozwiązania 
stosunku pracy przez osobę zatrudnioną lub przez Wykonawcę (Podwykonawcę) przed zakończeniem 
realizacji zamówienia, Wykonawca (Podwykonawca) będzie zobowiązany do zatrudnienia na to miejsce 
innej osoby posiadającej odpowiednie kwalifikacje zawodowe pod warunkiem, że spełnione zostaną 
wszystkie powyższe wymagania, co do sposobu zatrudnienia na cały okres realizacji zamówienia.  

d) Zmiana osób, o których mowa w pkt. a) nie wymaga aneksu do umowy. Wykonawca zobowiązany 
będzie do zmiany pracowników na wniosek Zamawiającego, w przypadku zaistnienia uzasadnionych 



zarzutów Zamawiającego, co do osoby pracownika Wykonawcy.  

e) Obowiązek określony powyżej dotyczy także Podwykonawców i dalszych Podwykonawców – 
Wykonawca jest zobowiązany zawrzeć w każdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy 
zobowiązujące Podwykonawców do zatrudnienia na umowę o pracę osób wykonujących czynności, o 
których mowa w pkt. a).  

2. Wykonawca w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy w sprawie zamówienia publicznego 
przedstawi Zamawiającemu pisemne oświadczenie, że wymagane przez Zamawiającego osoby są 
zatrudnione na podstawie umowy o pracę.  

3. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 
kontrolnych wobec wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności. 
Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:  

a) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów  
i dokonywania ich oceny,  

b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania  
ww. wymogów,  

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia.  

4. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego w terminie 7 dni Wykonawca 
przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub Podwykonawcę osób wykonujących 
wskazane w ust. 1 czynności w trakcie realizacji zamówienia:  

a) oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy  
o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. Oświadczenie to 
powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę 
złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na 
podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk tych osób, rodzaju 
umowy o pracę oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub 
Podwykonawcy;  

b) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub Podwykonawcę kopię 
umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, których dotyczy 
oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, 
jeżeli został sporządzony) o którym mowa w pkt a). Kopia umowy/umów powinna zostać 
zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z 
przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. w szczególności bez 
adresów, nr PESEL pracowników). Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje 
takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika powinny być 
możliwe do zidentyfikowania;  

c) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie 
umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy;  

d) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub Podwykonawcę kopię 
dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną 
w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych. Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji.  

5. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 
umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności Zamawiający przewiduje sankcję w 
postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej w wysokości określonej § 8 ust. 10. 
Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez 
Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub 



dalszego Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako 
niespełnienie przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o 
pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności i będzie podstawą do naliczenia kary umownej 
w wysokości określonej § 8 ust. 10.  

6. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję 
Pracy.  

§ 13 

1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 
27.04.2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i 
w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne 
rozporządzenie o danych) (Dz. U. UE L119 z dnia 4 maja 2016 r., str. 1; zwanym dalej „RODO”) 
informujemy, że: 

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Zespół Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego  
w Karolewie, Karolewo12, 11-400 Kętrzyn, zsckr@karolewo.com; 

2) administrator wyznaczył Inspektora Danych Osobowych, z którym można się kontaktować pod 
adresem e-mail: zsckr@karolewo.com  (0-89) 752-47-53/ Fax. (0-89)  752-40-42 

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane będą na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu 
związanym z przedmiotowym postępowaniem o udzielenie zamówienia publicznego pn.: 
„REMONT POMIESZCZEŃ W BUDYNKU INTERNATU KORMORAN ZESPOŁU SZKÓŁ CENTRUM KSZTAŁCENIA 

ROLNICZEGO W KAROLEWIE”. 

 

§14 

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy prawa polskiego, w 
tym kodeksu cywilnego, ustawy Prawo zamówień publicznych oraz przepisów budowlanych.  

2. Spory wynikłe w trakcie realizacji umowy będą rozstrzygane przez właściwy sąd właściwy dla miejsca 
siedziby Zamawiającego.  

 

§ 15 

Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, każdy na prawach oryginału, 
dwa egzemplarze dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.  
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